Satzung
vom 27.01.2023
zur Erhebung von wiederkehrenden Beitrégen fiir den Ausbau von Verkehrsanlagen
(Ausbaubeitragssatzung wiederkehrende Beitrige)
der Stadt Bacharach

Der Stadtrat Bacharach hat in seiner Sitzung am 12.01.2023 auf Grund des § 24 der
Gemeindeordnung (GemO) und der §§ 2 Abs. 1, 7, 10 und 10a des Kommunalabgabengesetzes (KAG)
folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung von Ausbaubeitrigen

(1) Die Stadt Bacharach erhebt wiederkehrende Beitrige fiir die Herstellung und den Ausbau von
Verkehrsanlagen nach den Bestimmungen des KAG und dieser Satzung.

(2) Ausbaubeitrige werden fiir alle MaRnahmen an Verkehrsanlagen, die der Erneuerung, der
Erweiterung, dem Umbau oder der Verbesserung dienen, erhoben.

1. "Erneuerung" ist die Wiederherstellung einer vorhandenen, ganz oder teilweise unbrauchbaren,
abgenutzten oder schadhaften Anlage in einen dem regelmiRigen Verkehrsbediirfnis
geniigenden Zustand,

2. "Erweiterung" ist jede flichenmaRige VergréRerung einer fertig gestellten Anlage oder deren

Ergéanzung durch weitere Teile,

"Umbau" ist jede nachhaltige technische Verinderung an der Verkehrsanlage,

4. "Verbesserung" sind alle MaRnahmen zur Hebung der Funktion, der Anderung der
Verkehrsbedeutung i.S. der Hervorhebung des Anliegervorteiles sowie der Beschaffenheit und
Leistungsfahigkeit einer Anlage.

.

(3) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten auch fiir die Herstellung von Verkehrsanlagen, die
nicht nach dem Baugesetzbuch (BauGB) beitragsfihig ist.

(4) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht, soweit Kostenerstattungsbetrage nach §§ 135
a-¢ BauGB zu erheben sind.

(5) Ausbaubeitrdge nach dieser Satzung werden nicht erhoben, wenn die Kosten der
Beitragserhebung
auBer Verhiltnis zu dem zu erwartenden Beitragsaufkommen stehen.

§2
Beitragsfihige Verkehrsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Aufwand fiir die &ffentlichen StraRen, Wege und Pldtze sowie selbststindige
Parkflichen und Griinanlagen sowie fiir selbststandige FuR- und Radwege.

(2) Nicht beitragsféhig ist der Aufwand fiir Briickenbauwerke, Tunnels und Unterfiihrungen mit den
dazugehérigen Rampen, mit Ausnahme des Aufwands fiir Fahrbahndecke und FuBwegbelags.
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Ermittlungsgebiete

(1) Samtliche zum Anbau bestimmte Verkehrsanlagen folgender Gebiete bilden jeweils einheitliche
offentliche Einrichtungen, wie sie sich aus dem als Anlage 1 beigefiigten Plan ergeben.

Die Abrechnungseinheit 1 wird gebildet vom Bacharach Stadt
Die Abrechnungseinheit 2 wird gebildet vom Steeg

Die Abrechnungseinheit 3 wird gebildet vom Henschhausen

el A

Die Abrechnungseinheit 4 wird gebildet vom Neurath
5. Die Abrechnungseinheit 5 wird gebildet vom Medenscheid

Die Begriindung fiir die Ausgestaltung der einheitlichen &ffentlichen Einrichtungen Bacharach ist
dieser Satzung als Anlage 2 beigefiigt.

(2) Der beitragsfihige Aufwand wird fiir die eine Abrechnungseinheit bildenden Verkehrsanlagen
nach den jahrlichen Investitionsaufwendungen in der Abrechnungseinheit nach Abs. 1 ermittelt.

§4
Gegenstand der Beitragspflicht
Der Beitragspflicht unterliegen alle baulich, gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise nutzbaren

Grundstiicke, die die rechtliche und tatséchliche Méglichkeit einer Zufahrt oder eines Zugangs
zu einer in der Abrechnungseinheit gelegenen Verkehrsanlage haben.

§5
Gemeindeanteil

Der Gemeindeanteil betragt:

1. Die Abrechnungseinheit 1, Bacharach Stadt:  30%
2. Die Abrechnungseinheit 2, Steeg: 30%
3. Die Abrechnungseinheit 3, Henschhausen: 30%
4. Die Abrechnungseinheit 4, Neurath: 30%
5.

Die Abrechnungseinheit 5, Medenscheid: 30%
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Beitragsmafistab

(1) MaRstab ist die Grundstuicksfliche mit Zuschlagen fiir Vollgeschosse. Der Zuschlag je Vollgeschoss
betragt 10 v.H.
Vollgeschosse im Sinne dieser Regelung sind Vollgeschosse im Sinne der Landesbauordnung.

(2) Als Grundstiicksflache nach Abs. 1 gilt:

1.

In beplanten Gebieten die tiberplante Grundstiicksfliche. Ist das Grundstiick nur teilweise
liberplant und ist der unbeplante Grundstiicksteil dem Innenbereich nach § 34 BauGB
zuzuordnen, gilt als Grundstiicksflache die Fliche des Buchgrundstiicks; Nr. 2 ist ggf.
entsprechend anzuwenden.

Liegen Grundstiicke innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB),
sind zu bericksichtigen:

a) bei Grundstiicken, die an eine Verkehrsanlage angrenzen, die Fliche von dieser bis zu einer
Tiefe von

Abrechnungsgebiet 1, Bacharach Stadt: 30m
Abrechnungsgebiet 2, Steeg: 30m
Abrechnungsgebiet 3, Henschhausen: 40m
Abrechnungsgebiet 4. Neurath: 40m
Abrechnungsgebiet 5. Medenscheid: 40m

b) bei Grundstiicken, die nicht an eine Verkehrsanlage angrenzen, mit dieser aber durch
einen eigenen Weg oder durch einen Zugang verbunden sind (Hinterliegergrundstiick), die
Flache von der zu der Verkehrsanlage hin liegenden Grundstiicksseite bis zu einer Tiefe von

Abrechnungsgebiet 1, Bacharach Stadt: 30m
Abrechnungsgebiet 2, Steeg: 30m
Abrechnungsgebiet 3, Henschhausen: 40m
Abrechnungsgebiet 4. Neurath: 40m
Abrechnungsgebiet 5. Medenscheid: 40m

¢) Grundstiicksteile, die ausschlieBlich eine wegemiRige Verbindung darstellen, bleiben bei
der Bestimmung der Grundstiickstiefe nach a) und b) unberiicksichtigt.

d) Sind die jenseits der nach a) und b) angeordneten Tiefenbegrenzungslinie liegenden
Grundsticksteile aufgrund der Umgebungsbebauung baulich oder in dhnlicher Weise
selbstdndig nutzbar (Hinterbebauung in zweiter Baureihe), wird die Fliche bis zu einer Tiefe
von

Abrechnungsgebiet 1, Bacharach Stadt: 60m
Abrechnungsgebiet 2, Steeg: 60m
Abrechnungsgebiet 3, Henschhausen: 80m
Abrechnungsgebiet 4. Neurath: 80m
Abrechnungsgebiet 5. Medenscheid: 80m

zugrunde gelegt.



Sind die hinteren Grundstiicksteile nicht in diesem Sinne selbsténdig nutzbar und geht die
tatsdchliche bauliche, gewerbliche, industrielle oder dhnliche Nutzung der innerhalb der
Tiefenbegrenzung liegenden Grundstucksteile iiber die tiefenmiRige Begrenzung nach a)
und b) hinaus, so verschiebt sich die Tiefenbegrenzungslinie zur hinteren Grenze der
tatsachlichen Nutzung.

Wird ein Grundstiick jenseits der in Satz 1 angeordneten erhéhten Tiefenbegrenzungslinie
tatsdchlich baulich, gewerblich, industriell oder dhnlich genutzt, so verschiebt sich die
Tiefenbegrenzungslinie zur hinteren Grenze der tatséchlichen Nutzung.

Bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan die Nutzung als Sportplatz, Freibad, Festplatz,
Campingplatz, Dauerkleingarten oder Friedhof festgesetzt ist, die Fliche des im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiickes oder Grundstiicksteiles
vervielfacht mit 0,5. Bei Grundstiicken, die innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles (§ 34 BauGB) tatsachlich so genutzt werden, die Fliche des Grundstiicks
vervielfacht mit 0,5.

(3) Fiir die Zahl der Vollgeschosse nach Abs. 1 gilt:

1.

Fiir beplante Grundstiicke wird die im Bebauungsplan festgesetzte zuldssige Zahl der
Vollgeschosse zugrunde gelegt.

Bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan nicht die Zahl der Vollgeschosse, sondern nur
eine Baumassenzahl festgesetzt ist, gilt die durch 3,5 geteilte héchstzulissige
Baumassenzahl. Ist eine Baumassenzahl nicht festgesetzt, dafiir aber die Hohe der baulichen
Anlagen in Form der Trauf- oder Firsthéhe, so gilt die durch 2,6 geteilte hdchstzuldssige
Trauf- oder Firsthéhe. Sind beide Hohen festgesetzt, so gilt die héchstzuldssige Traufhohe.
Soweit der Bebauungsplan keine Festsetzungen trifft, gilt als Traufhdhe der Schnittpunkt der
AuRenseite der Dachhaut mit der seitlichen AuBenwand. Die Hohe ist in der Gebdudemitte
zu messen. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

Soweit kein Bebauungsplan besteht, gilt

a) die Zahl der auf den Grundstiicken der niheren Umgebung iiberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse; ist ein Grundstiick bereits bebaut und ist die dabei tatséchlich verwirklichte
Vollgeschosszahl hoher als die in der ndheren Umgebung, so ist die tatsdchlich verwirklichte
Vollgeschosszahl zugrunde zu legen.

b) bei Grundstiicken, die mit einer Kirche bebaut sind, die Zahl von zwei Vollgeschossen.
Dies gilt fiir Tlirme, die nicht Wohnzwecken, gewerblichen oder industriellen Zwecken
oder einer freiberuflichen Nutzung dienen, entsprechend.

Ist nach den Nummern 1 — 3 eine Vollgeschosszahl nicht feststellbar, so ist die tatsichlich
vorhandene Traufhéhe geteilt durch 2,6 anzusetzen, wobei Bruchzahlen auf ganze Zahlen
auf- und abzurunden sind.

Bei Grundstiicken, fir die im Bebauungsplan eine sonstige Nutzung festgesetzt ist oder die
auBerhalb von Bebauungsplangebieten tatsichlich so genutzt werden (z.B. Sport-, Fest- und
Campingpldtze, Freibdder, Friedhofe), wird bei vorhandener Bebauung die tatsdchliche Zahl
der Vollgeschosse angesetzt, in jedem Fall mindestens jedoch ein Vollgeschoss.

Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplitze errichtet werden diirfen, gilt die
festgesetzte Zahl der Geschosse oder, soweit keine Festsetzung erfolgt ist, die tatsachliche
Zahl der Garagen- oder Stellplatzgeschosse, mindestens jedoch ein Vollgeschoss.



7. Bei Grundstiicken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen,
werden zur Ermittlung der Beitragsfléchen die Vorschriften entsprechend angewandt, wie sie
bestehen fir

a) Grundstiicke in Bebauungsplangebieten, wenn in der Satzung Bestimmungen iiber das
zuldssige NutzungsmaR getroffen sind,

b} unbeplanten Grundstiicke, wenn die Satzung keine Bestimmungen iiber das zuldssige
NutzungsmaR enthilt,

8. Die Zahl der tatsdchlich vorhandenen oder sich durch Umrechnung ergebenden
Vollgeschosse gilt, wenn sie hcher ist als die Zahl der Vollgeschosse nach den vorstehenden
Regelungen.

9. Sind auf einem Grundstiick mehrere Gebaude mit unterschiedlicher Zahl von Vollgeschossen

zuldssig oder vorhanden, gilt die bei der {iberwiegenden Baumasse vorhandene Zahl.

(4) Fur Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und industriegebieten werden die MaRstabsdaten um
20 v.H. der Grundstiicksflache nach Absatz 2 erhéht. Dies gilt entsprechend fiir ausschlieRlich
gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzte Grundstiicke in sonstigen Baugebieten.

Bei teilweise gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzten Grundstiicken (gemischt
genutzte Grundstiicke) in sonstigen Baugebieten erhéhen sich die MaRstabsdaten um 10 v.H.
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Eckgrundstiicke und durchlaufende Grundstiicke

(1) Grundstiicke, die sowohl von einer nach § 13 dieser Satzung verschonten Verkehrsanlage
erschlossen sind als auch von einer oder mehreren weiteren Verkehrsanlage(n) der
Abrechnungseinheit erschlossen sind, werden nur mit 50 % ihrer gewichteten Grundstiicksfliche
angesetzt.

(2) Kommt fiir eine oder mehrere der Verkehrsanlagen nach Abs. 1 die Tiefenbegrenzung nach § 6
Abs. 2 dieser Satzung zur Anwendung, gilt die Regelung des Abs. 1 nur fiir die sich iiberschneidenden
Grundstiicksteile.

§8
Entstehung des Beitragsanspruches

Der Beitragsanspruch entsteht mit Ablauf des 31. Dezember fiir das abgelaufene Jahr.

§9
Vorausleistungen

(1) Ab Beginn des Erhebungszeitraumes kdnnen von der Gemeinde Vorausleistungen auf
wiederkehrende Beitrége erhoben werden.

(2) Die Vorausleistungen werden nach der voraussichtlichen Beitragshohe fiir das laufende Jahr
bemessen.
§10
Ablésung des Ausbaubeitrages

Die Ablosung wiederkehrender Beitrige kann jederzeit fiir einen Zeitraum von bis zu 10 Jahren
vereinbart werden. Der Ablosung wird unter Beriicksichtigung der zu erwartenden
Kostenentwicklung die abgezinste voraussichtliche Beitragsschuld zugrunde gelegt.

§11
Beitragsschuldner

(1) Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigentiimer
oder dinglich Nutzungsberechtigter des Grundstiickes ist.

(2) Mehrere Beitragsschuldner sind Gesamtschuldner.



§12
Veranlagung und Filligkeit

(1) Die wiederkehrenden Beitrige und die Vorausleistungen darauf werden durch schriftlichen
Bescheid festgesetzt und zwei Monate nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig.

(2) Der Beitragsbescheid enthilt:

die Bezeichnung des Beitrages,

den Namen des Beitragsschuldners,

die Bezeichnung des Grundstiickes,

den zu zahlenden Betrag,

die Berechnung des zu zahlenden Betrages unter Mitteilung der beitragsfihigen Kosten, des
Gemeindeanteils und der Berechnungsgrundlagen nach dieser Satzung,

6. die Festsetzung des Filligkeitstermins,

7. die Er6ffnung, dass der Beitrag als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick ruht, und

8. eine Rechtsbehelfsbelehrung.

uhwN R

(3) Die Grundlagen fiir die Festsetzung wiederkehrender Beitrige kénnen durch besonderen
Bescheid (Feststellungsbescheid) festgestellt werden.



§13
Ubergangs- bzw. Verschonungsregelung

(1) GemaR § 10a Abs. 6 KAG wird festgelegt, dass Grundstiicke, vorbehaltlich § 7 Absitze 1 und 2
dieser Satzung, erstmals bei der Ermittlung des wiederkehrenden Beitrages beriicksichtigt und
beitragspflichtig werden, nach

0,01 bis 2,00 € pro gm Grundstiicksfliche — zwei Jahre Verschonung
2,01 bis 4,00 € pro gm Grundstiicksfldche — vier Jahre Verschonung
4,01 bis 6,00 € pro gm Grundsticksflache — sechs Jahre Verschonung
6,01 bis 8,00 € pro gm Grundstiicksfliche — acht Jahre Verschonung
8,01 bis 10,00 € pro gm Grundstiicksfliche — zehn Jahre Verschonung
10,01 bis 12,00 € pro gm Grundstiicksfliche — zwélf Jahre Verschonung
12,01 bis 14,00 € pro gm Grundstiicksfliche — 14 Jahre Verschonung
14,01 bis 16,00 € pro gm Grundstticksfliche — 16 Jahre Verschonung
16,01 bis 18,00 € pro gm Grundstiicksfliche — 18 Jahre Verschonung

Mehr als 18,00 € pro gm Grundstiicksfliche — 20 Jahre Verschonung

Die Ubergangsregelung bei MaBnahmen nach den Buchst. a) bis d) gilt auch bei der Erneuerung, der
Erweiterung, dem Umbau und der Verbesserung von Verkehrsanlagen. Erfassen eine oder mehrere
MaRnahmen mehrere Teileinrichtungen, so findet eine Addition der unter den Buchstaben b) bis d)
aufgefihrten Verschonungsfristen nicht statt; es gilt dann die jeweils erreichte héhere
Verschonungsdauer.

Die Ubergangsregelung beginnt jeweils zu dem Zeitpunkt, in dem die sachlichen Beitragspflichten fiir
die ErschlieBungsbeitrige nach dem BauGB bzw. fiir die Ausbaubeitrage nach dem KAG entstanden
sind.

(2) Erfolgte die Herstellung der Verkehrsanlage aufgrund von Vertrigen (insbes.
ErschlieBungsvertrage), so wird gem. § 10 a Abs. 6 Satz 1 KAG die Verschonungsdauer auf 20 Jahre
festgesetzt. Die Ubergangsregelung gilt ab dem Zeitpunkt, in dem Priifung der Abrechnung der
vertraglichen Leistung und die Widmung der Verkehrsanlage erfolgt sind.



(3) Bei Grundstiicken, die in einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet zu Ausgleichsbetragen
herangezogen werden bzw. worden sind, wird gem. § 10 a Abs. 6 Satz 1 KAG die Verschonungsdauer
anhand des Umfangs der einmaligen Belastung wie folgt festgelegt:

0,01 bis 2,00 € pro gm Grundstiicksfldche ~ zwei Jahre Verschonung
2,01 bis 4,00 € pro gm Grundstiicksfliche ~ vier Jahre Verschonung
4,01 bis 6,00 € pro gm Grundstiicksfliche — sechs Jahre Verschonung
6,01 bis 8,00 € pro gm Grundstiicksfliche — acht Jahre Verschonung
8,01 bis 10,00 € pro gm Grundstiicksfliche — zehn Jahre Verschonung
10,01 bis 12,00 € pro qm Grundstiicksfliche — zwélf Jahre Verschonung
12,01 bis 14,00 € pro gm Grundstiicksfidche — 14 Jahre Verschonung
14,01 bis 16,00 € pro gm Grundstiicksfldche — 16 Jahre Verschonung
16,01 bis 18,00 € pro gm Grundstiicksflache — 18 Jahre Verschonung

Mehr als 18,00 € pro gm Grundstiicksfldche — 20 Jahre Verschonung

Die Verschonung beginnt zu dem Zeitpunkt des Entstehens der sachlichen
Ausgleichsbetragspflichten.

§14
Offentliche Last

Der wiederkehrende StraRenausbaubeitrag liegt als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick.
§15
In-Kraft-Treten

(1) Diese Satzung tritt riickwirkend zum 01.01.2023 in Kraft

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung zur Erhebung von Beitragen fiir den Ausbau von Verkehrsanlagen der
Stadt Bacharach vom 21.03.2007 auRer Kraft.
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Stadtblirgermeister




Anlage 1

Abrechnungsgebiet 1 (Bacharach Stadt)
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Abrechnungsgebiet 2 (Steeg)
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Abrechnungsgebiet 3 (Henschhausen)




Abrechnungsgebiet 4 (Neurath)
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Abrechnungsgebiet 5 (Medenscheid)
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Anlage 2

Stadt Bacharach

Die Stadt Bacharach ist eine Gemeinde welche trennenden Zisuren aufweisen kann. Es handelt sich
um groRere Auenbereichsflichen und Ortsbezirksgrenzen, welche die Stadt in 5
Abrechnungsgebiete teilt. Die Klassifizierten StraRen, welche inmitten der Ortslagen verlaufen sind
ohne groRere Probleme zu liberqueren und haben keine trennende Wirkung.

Abrechnungsgebiet 1 (Bacharach Stadt)

Die Abgrenzung der Abrechnungseinheit ergibt sich

- durchihren optischen Ausdehungsbereich als feststehender Stadtteil.

- daraus, dass keine trennenden AuBenbereichsflichen innerhalb der Einheit Existieren.

- Durch den AuRenbereich im Nord-Westen zur Einheit 3, im Siiden zur Einheit 4

- Durch die Ortsbeziergsgrenze zu Einheit 2

- daraus, dass die Bahnlinie keine Trennung darstellt, da an 9 Stellen die Querung méglich ist.

- daraus, dass die K21 (Koblenzer StraRe) und die L224 (OberstraRe, Bliicherstrale und
Mainzer Strale) keine Z&sur darstelit, da sie an mehreren Stellen problemlos iiberquert
werden kdnnen.

Abrechnungsgebiet 2 (Steeg)

Die Abgrenzung der Abrechnungseinheit ergibt sich
- durch ihren optischen Ausdehnungsbereich als feststehender Stadtteil.
- daraus, dass keine trennenden AuBenbereichsflichen innerhalb der Einheit Existieren.
- Durch den AuBenbereich im Norden zur Einheit 3, im Siid-Osten zur Einheit 4
- Durch die Ortsheziergsgrenze zu Einheit 1
- daraus, dass die L224 (BlicherstraRe) und die K22 (BorbachstraRe) keine Zasur darstellt, da
sie an mehreren Stellen problemlos tiberquert werden kdnnen.

Abrechnungseinheit 3 (Henschhausen)

Die Abgrenzung der Abrechnungseinheit ergibt sich
- durch ihren optischen Ausdehnungsbereich als feststehender Stadtteil.
- daraus, dass keine trennenden AuRenbereichsflichen innerhalb der Einheit Existieren.
- Durch den AuRenbereich im Siiden zur Einheit 2, im Siid-Osten zur Einheit 1
- daraus, dass die K21 (RheingolstraRe) keine Zasur darstellt, da sie an mehreren Stellen
problemlos tiberquert werden kann.

Abrechnungseinheit 4 (Neurath)

Die Abgrenzung der Abrechnungseinheit ergibt sich
- durch ihren optischen Ausdehnungsbereich als feststehender Stadtteil.
- daraus, dass keine trennenden AuBenbereichsflichen innerhalb der Einheit Existieren.
- Durch den AuRenbereich im Norden zur Einheit 1, im Nord-Westen zur Einheit 2 und im
Stiden zur Einheit 5
- daraus, dass die K24 (StahleckstraBe) keine Zasur darstellt, da sie an mehreren Stellen
problemlos liberquert werden kann.

Abrechnungseinheit (Medenscheid)

Die Abgrenzung der Abrechnungseinheit ergibt sich
- durch ihren optischen Ausdehnungsbereich als feststehender Stadtteil.
- daraus, dass keine trennenden AuRenbereichsflichen innerhalb der Einheit Existieren.



- Durch den AuBenbereich im Norden zur Einheit 4
- daraus, dass die K24 (Firstenbergstrae) keine Zasur darstellt, da sie an mehreren Stellen
problemlos iiberquert werden kann.



